Bestehender Bebauungsplan - Teilausschnitt
Stand: 11.09.1974 mit 1. und 2. Anderung
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: : Geltungsbereich Bebauungsplan
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3. Anderung des Bebauungsplans - Teilausschnitt

Der Bebauungsplan wird wie folgt geandert

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Rahmen der
Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren.

___ Baugrenze - ausserhalb der Baugrenze sind auch Stellplatze samt deren Zufahrtsstralle tber FI.Nr. 280/5 zulassig,
ausserhalb der Baugrenze und ausserhalb des frei zu haltenden 15 m Bereiches von der Fahrbahnkante
Kreisstraf3e El 2 sind auch verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO zulassig.

AAA 50 tzbedirftige Raume (Gruppen-, Ruhe, Therapie-, Biroriume 0..) i.S.d. DIN
4109-1:2018-01 ("Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen") in
Gebauden, fiir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemaR Planzeichen festgesetzt wurden, sind méglichst so
anzuordnen, dass sie lber Fenster in AuBenfassaden belliftet werden, an denen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind. Soweit eine
Grundrissorientierung nicht firr alle schutzbedirftigen Rdume mdglich ist, ist passiver

Schule bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei miissen alle AuRenfassaden des

Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1

der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten

ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch

im geschlossenen Zustand die erforderlichen AufRenluftvolumenstrédme eingehalten

werden (kontrollierte Wohnraumliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer

SchallschutzmaRnahmen (z.B. Schiebeladen etc.) zulassig. An Fassaden mit einem

Laubbaum Bestand mafgeblichen Aufenlarmpegel >61 dB(A) ist nach der BayTB (Bayerische

zu erhalten Technische Baubestimmungen) ein Nachweis der Luftschallddmmung von

AuRenbauteilen (Aufenthaltsridume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen und

ahnlichen Raumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenh&usern und Sanatorien)

erforderlich. Fir Burordume gilt ein maRgeblicher AuRenlarmpegel > 66 dB(A). Die
mafgeblichen Auflenlarmpegel nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz

(Schallschutz im Hochbau) sind in der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung

der Ingenieurburo Kottermair GmbH (Auftragsnummer: 8953.1/2025-JB vom

20.02.2025) hinterlegt, wobei dei konkreten mafigeblichen Auf3enlarmpegel ggf. an

die Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukdrpers innerhalb

der Baugrenzen) anzupassen sind.
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Grundstlicksgrenze

Flache fir den Gemeinbedarf

Geltungsbereich Bebauungsplan

gepl. sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Bebauungsvorschlag

Einfahrtsbereich

Laubbaum-Torso, geplanter
Standort fir Nistkasten
Voégel und Fledermause

Laubbaum zu pflanzen

Straucher zu pflanzen
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Ausgleichsflache:

Der fUr die Bebauungsplananderung zu erbringende Ausgleich wird auf dem Grundsttick
FI.Nr. 317 der Gemarkung Schelldorf erbracht (Naheres ist im Umweltbericht geregelt).
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LN E Auslgeichsflache 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Schul- und Sportzentrum"
g fortan: "Schul- und Sportzentrum und Kindertagesstétte mit Mensa fiir die Schule”
7 & g 8.521 m? entspricht 36.804 Wertpunkten
EE U ichfla auf Okokonto Kipfenb
5.645 m? entspricht 17.043 Wertpunkten

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2024 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
"Schul- und Sportzentrum" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2024 ortsiblich

bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom

16.09.2024 hat in der Zeit vom 08.10.2024 bis 11.11.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaly § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom

16.09.2024 hat in der Zeit vom 10.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.04.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom X bis X

beteiligt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.04.2025 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2025 bis 11.06.2025 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Kipfenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom X die 3. Anderung des
Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom X als Satzung beschlossen..

Markt Kipfenberg, den X

C. Wagner
1. Blrgermeister

Ausgefertigt

C. Wagner
1. Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am X gemafy § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht.

Markt Kipfenberg, den X

C. Wagner
1. Birgermeister

MARKT KIPFENBERG
Landkreis Eichstatt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
"Schul- und Sportzentrum”
fortan:

"Schul- und Sportzentrum und Kindertagesstatte mit

Mensa fur die Schule"
M = 1:1.000

Entwurf vom 09.04.2025
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Planverfasser:

Markt Kipfenberg - Bauamt

Marktplatz 2

85110 Kipfenberg

Telefon: (08465) 94 10 0
bauamt@markt-kipfenberg.de

BlattgroBe: (0.780 m x 0.297 m

0.232 m2)



