Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 43
Baugebiet ,Bohming Ost II" in BOhming

1. Anderung

Die Marktgemeinde Kipfenberg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO) und der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) diesen Bebauungs- und
Grunordnungsplan als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

- 1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 43 Baugebiet "Béhming Ost II" in B6hming in der Fassung vom 27
- Anderungs-Begriindung, Goldbrunner Ingenieure GmbH, Stand 27.08.26

.08.26
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Nutzungsschablone

Art der baul. Dachformen:
Gescholdzahl FD = Flachdach
NUtZUI’]g SD = Satteldach
WD = Walmdach
GRZ GFz FD = Flachdach
A = PD = Pultdach
Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl VP S Pl
GD = Grindach
Bauweise Hausform Hausformen:
D: Doppelhaus
max. Firsthohe E: Einzelhhaus
.. vy . H: Hausgruppe
Wandhohe Hoéhe baulicher R: Reihenhaus
Anlagen .
Bauweise:
A o: offene Bauweise
Dachfo[m DaChnelg__ung g: geschlossene Bauweise
Hauptgebaude Hauptgebaude a: abweichende Bauweise

A: Festsetzungen durch Planzeichen

1.

2,

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 28/6, 144 und 149 (teilw.),
145 und 148 der Marktgemeinde Kipfenberg, Gemarkung Buch.

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohnbaugebiet nach § 4, BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind nicht zuldssig. Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind zulassig, Nebenanlagen fir die Tierhaltung sind nur fur die
Kleintierhaltung zulassig.

4,

5.

6.

7.

8.

MaR der baulichen Nutzung

GRzZ=04
Werte ergeben.

GFZ =

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

E+I+D, E+lI Hoéchstmald der Vollgeschosse: es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

WH: E+I+D

bis zum Schnittpunkt Wand/Dach in der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite,

ist wie folgt festgelegt:

- bei II=E+D (SD 25°-40°) WH = (W1+W2)/2 <475 m

- bei Il (SD, WD 18°-28°) WH = (W1+W2)/2 <7,50 m

- bei Il (PD 10°-28°) WH < 7,50 m traufseitig und <9,00 m firstseitig

- bei Il (versetztes PD 10°-28°) WH < 7,50 m, FH <8,50 m

Die Firsthdhe (FH) wird ab der Oberkante ErschlieRungsstralRe bis zum Schnittpunkt
Oberkante First gemessen.

Die max. Wandhoéhe (WH) im Bereich 1l wird auf 9,50 m festgesetzt, gemessen von
Oberkante ErschlieRungsstralle bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.

WH: E+1l OK Attika bei Flachdachern; bei Pultdachern an der Traufe gemessen. Die Firsthdhe

wird auf max. 15,00m ab OK ErschlieBungsstralie festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

/{D}\ Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen sind zulassig

o) offene Bauweise

Als Dachform im Bereich | und Il fir Hauptgebaude sind zugelassen:

bei E+D: SD (Satteldach): Dachneigung 25°-40°
SD/WD/ bei E+l: SD (Satteldach): Dachneigung 18°-28°

PD bei E+l : WD (Walmdach): Dachneigung 18°-28°
bei E+l: PD (Pultdach): Dachneigung 10°-28°

nicht zugelassen sind Zeltdacher und Flachdacher

SD/PD / Als Dachform im Bereich Il sind Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher oder

WD /FD Flachdacher begrunt oder nicht begrint zuldssig. Die Firsthéhe wird dabei auf max.
15,00 m ab OK ErschlieBungsstralRe festgesetzt.
Als Dachform fir Nebengebaude werden zugelassen:

FD/PD/ Flachdach (begehbar sofern der begehbare Bereich mit gesetzlich ausreichendem

SD /WD Abstand zur Grundstlicksgrenze baulich abgetrennt ist. Flachdacher sind ansonsten zu
begriinen), Pultdach 10°-28°, Satteldach (25°-40°), Walmdach (18°-28°)

anzulegen.

werden (§ 23 (5) BauNVO).

Anbauverbotszone zu St 2230 von 15 m gem. § 9 Abs. 1 FStrG; innerhalb

dieser Zone sind Larmschutzanlagen zuldssig

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG, hier: aktiver Larmschutz durch Erdwall gegen Stral’enverkehrslarm

Uberschreitung der Grenzwerte der der 16. BImSchV
VVVVYVY ’
passiver bzw. baulicher Schallschutz erforderlich
VVVVYVYY Uberschreitung des maRgeblichen AuBenlarmpegels von 61 dB(A),
passiver bzw. baulicher Schallschutz erforderlich

Nebengebaude und Stellplatze

Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg in ihrer jeweils aktuellen Fasszung, zum
Zeitpunkt des Bauantrages, ist zu beachten.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Grinordnung

Offentliche Griinfliche

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
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Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf Artenliste 9.1

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

]
H
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von Boden, Natur und Landschaft

Bezeichnung der Ausgleichsfléiche (A1)

B: Festsetzungen durch Text

1.

MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet Bereich Il sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig. Die
MindestgrundstiicksgroRe betragt bei Einzelhausbebauung 450 m? und bei Doppelhausbebauung 250
m? je Hauseinheit.

Anzahl der Wohnungen im Bereich Il pro Gebaude: Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Eine Einliegerwohnung zahlt dabei als eigenstandige
Wohneinheit.

Fir das dargestellte Baugebiet ist das zulassige Mall der baulichen Nutzung bezogen auf die
Grundflachenzahl (GRZ) im Bereich | mit 0,5, im Bereich Il mit 0,4 und im Bereich Ill mit 0,45
festgesetzt. Die Uberschreitung der GRZ entsprechend § 19 Abs 4, Satz 2 BauNVO in der Fassung
vom 21.11.2017 wird auf 50 von Hundert begrenzt auf einen Maximalwert von 0,8 im Bereich I, 0,7 im
Bereich Il und 0,65 im Bereich lll. Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bereich | mit 0,8,
im Bereich Il mit 0,7 und im Bereich Il mit 0,8 festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.

Die Wandhéhe (WH), gemessen von der Oberkante ErschlielRungsstral’e bis zum Schnittpunkt

Wand/Dach, in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseiteist wie folgt festgelegt:
- bei E+D: (SD 25°-40°)

WH (W1+W2) /2<475 Schnitt Draufsicht

= s m I
- bei E+ : (SD, WD 18°-28°) TN T od T.1. |
WH = (W1+W2) /2 < 7,50 m E % * !
- bei E+l : (PD 10°-28°) e F 7 -
WH = (W1+W2) /2 < 7,50 m

- bei E+1 : (versetztes PD 10°-28°)
WH = (W1+W2) /2 <7,50 m FH < 8,50 m

Grundflachenzahl (GRZ), soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere

Die Wandhohe (WH) im Bereich Il, gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstralie

Zulassige Hauptfirstrichtung. Die Firstrichtung ist parallel zur Langsseite des Hauses

Baugrenze. AuRerhalb dieser Uberbaubaren Flachen dirfen Stellplatze errichtet

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

i Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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10.

1.

Gestaltung

Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Zulassige Farben: rot, rotbraun, grau,
schwarz und anthrazit.

Fir Anbauten sind Flachdacher, Pultdacher und Glasdacher zulassig.

Dachiiberstande sind im Ortgang bis zu 0,50 m und im Traufbereich bis zu 0,70 m zulassig.
Doppelhaushalften missen sich in Hohe und Ausbildung an die bereits an der Grenze errichteten bzw. in
Genehmigung befindlichen Gebaude anpassen. Dies gilt fur Gebdudehdhe, Dachneigung und Stellung
des Gebaudes ebenso fiir die Ausbildung der Dachabschliisse und die verwendeten Materialien in Dach
und Fassade. Die Traufwand und die Wand an der gemeinsamen Grenze durfen die Dachhaut nicht
Uberragen.

Garagen

Garagen und Nebengebaude kdonnen aufierhalb der Baugrenze errichtet werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 Metern einzuhalten. Die zur Zeit der Bauantragsstellung
glltige Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

Garagen diirfen mit folgenden Dachformen errichtet werden:

- Flachdach (begehbar sofern der begehbare Bereich mit gesetzlich ausreichendem Abstand zur
Grundstucksgrenze baulich abgetrennt ist. Flachdacher sind ansonsten zu begriinen)

- Pultdach (3°-10°)

- Satteldach (18°-40°)

- Walmdach (18°-28°)

Einfriedungen

Einfriedungen kdénnen durch Zaune oder als freiwachsende standortgerechte heimische Laubstraucher
und Hecken ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Mauern ist nicht zugelassen. Maschendrahtzaune zur
Stralle hin sind nicht zugelassen. Die Zaunhohe (inkl. Sockel) wird auf max. 1,25 m Hoéhe uber
Gelandeoberkante begrenzt.

Zwischen den Grundstiicken sind Maschendrahtzaune als Einfriedung zulassig

Sichtschutzanlagen im Bereich von Terrassen diirfen die Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten und
mussen aus ortsiiblichen Naturmaterialien gefertigt sein.

Geldndeoberflache

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Abgrabungen und Auffillungen von max. 0.50 m (gemessen ab
naturlichem Gelande) zulassig. Wer ein Grundstick abgrabt oder auffillt hat dementsprechende
Absicherungen des Erdreichs an der Grenze zu veranlassen. Zwischen hangseitigem Gebaude und der
StralRe darf aufgefiillt werden, da dies die straRenbautechnisch bedingte Hohenlage der Stralle erfordert.
Sollte sich durch die Auffillung zwischen Garage und StralRenhtéhe bei Grenzgaragen eine hohere
Auffillhéhe an der Grundsticksgrenze zum Nachbargrundstick ergeben, so ist diese abweichend
zuldssig. Zum geplanten Larmschutzwall an der Nordseite sind Auffillungen moglich, siehe
Gelandeschnitte:

Schnitt Grundstiick 1
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Grundwasserschutz

Das von Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstick zurlickzuhalten und der
Brauchwassernutzung oder der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zuzufihren.

Es dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

Schmutzwasser darf der dafiir zur Verfiigung stehenden Schmutzwasserableitung zugefiihrt werden.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. Abweichend von den
Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung wird die maximal zulassige Wandhéhe von 3,00
m im Mittel fir Garagen in Garagenmitte auf die Anschlusshéhe der Stralle an der selben Stelle
gemesssen. Die mittlere Wandhohe stralienseitig wird im Mittel der beiden stralenseitigen Traufhéhen
bemessen, dadurch kann sich eine von der Grenzbebauung abweichende Wandhdhe von maximal 3.00 m
zur Grundstiicksgrenze des Nachbargrundstiickes bei Grenzgaragen ergeben, die somit abweichend
zulassig ist.

Griinordnung

9.1 Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Es sind gebietseigene Gehdlze der Herkunftsregion '5.2 Schwabische und Frankische Alb' zu verwenden,
Pflanzdichte 1 Stuck / 2 m2. Die Pflanzenqualitdten missen den Gitebestimmungen
(TL-Baumschulpflanzen - Technische Lieferbedingungen fir Baumschulpflanzen, 2020) des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Die gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Artenliste

Straucher

Cornus mas Konelkirsche

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

9.2 Zu erhaltendes Heckenbiotop

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern im Stden
des Geltungsbereichs ist die bestehende Hecke (Biotop 7034-0058-022) zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

10.1 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
Ausgleichsflache A1 innerhalb des Geltungsbereiches:

Auf der Ausgleichsflache A1 Teilflache der Flurnummer 233 der Gemarkung Béhming mit ca. 1.420 m?
wird ein Kompensationsumfang von 8.520 Wertpunkten erbracht.

Die Flache ist als extensives Grinland zu entwickeln und hierzu mit einer gebietsheimischen
Regio-Saatmischung aus dem Produktionsraum Nr. 7, Herkunftsgebiet Nr. 14 ,Frankische Alb" mit einem
Krauteranteil von mindestens 30% und niedrigwiichsigen Grassorten anzusaen und extensiv zu nutzen (2
bis 3-malige Mahd pro Jahr mit Entfernung des Mahgutes).

10.2 Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Straen- und
Objektbeleuchtung sind vollstandig geschlossene Lampen mit asymmetrischen Reflektor und nach unten
gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Kunstliche Lichtquellen sollen kein kalt-weil3es Licht unter 540 nm
und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein erhéhter Anteil von langen Wellenlangen
im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

Schallschutz

Aktive SchallschutzmaRnahmen:

An der nordlichen Grenze des Bebauungsplanumgriffes ist zur Minderung der
Verkehrslarmimmissionen der St 2230 (Johannesstralie) ein liickenlos geschlossener Larmschutzwall
mit einer HOhe von mindestens 3 Metern und einer Lange von ca. 125 Metern zu errichten. Die
Oberkante der Wallkrone liegt durchgehend auf einer Héhe von mindestens 381,7 m GNHN.

Passive Schallschutzmaflnahmen:

Schutzbedirftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Wohnkichen) i.S.d.
DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) in Gebauden, flr
deren Auflenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf
Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in
AuBenfassaden beliiftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten
sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedirftigen Rdume mdglich ist, ist passiver-
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei muissen alle AuBenfassaden des Gebadudes ein
gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01
aufweisen, das sich flr die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen
gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AufRenluftvolumenstréme
eingehalten werden (kontrollierte Wohn-raumlUftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer
Schallschutzmaflinahmen (z. B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste
Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schiebeladen etc.) zulassig.

Sind Abweichungen vom vorgenannten geplant, ist die Gleichwertigkeit Uber ein schalltechni-sches

Gutachten gegeniber des Marktes Kipfenberg nachzuweisen.

Zusétzlich ist an der Nordfassade von Geb&uden in der Bauparzelle 4 mit Uberschreitungen der
Grenzwerte und eines mafRgeblichen AuRenlarmpegel von 61 dB(A) fir den Fall zu rechnen, dass
Gebaude der Parzellen 1 — 3 nicht errichtet sind. Daher sind Gebaude-Nordfassaden in der
Bauparzelle 4 mit den Planzeichen der Uberschreitung der Grenzwerte der 16 BlImSchV und der
Uberschreitung des maRgeblichen AuRenléarmpegels von 61 dB(A) zu versehen.

Die maR3geblichen Auf3enlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 13 der schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 8194.1 / 2022 - FH, vom
12.09.2023, die der Begriindung des Bebauungsplans beigefligt ist, wobei die konkreten
mafgeblichen Aulienlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten
Baukorpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.

An Fassaden mit einem maf3geblichen AuRenlarmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB ein Nachweis
der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Aufenthalts-raume in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen sowie bei Bettenradumen in
Krankenhausern und Sanatorien erforderlich. Gleiches gilt fir Blirordume.

C: Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung Vorschlag Grundstiicksnummerierung

mit Angabe der ca.-Grundstiicksflache

:{\ Vorhandene Grundstlcksgrenze

MafRangaben in Meter

Flursticksnummer iGo. Vorschlag Standort Garage

______ Vorschlag Grundstiickseinteilung

Bestehender Einzelbaum, zu erhalten

Grenze Landschaftsschutzgebiet
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Bestehender Wiesenweg

D: Hinweise durch Text

1.

Hang- und Schichtenwasser

Die Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete MalRnahmen gegen Hang- und Schichtenwasser
abzusichern.

Nutzung alternativer Energien

Im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen sind alle Moglichkeiten zur Energieeinsparung
auszuschopfen. Die Integration von Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung sowie von Solarzellen
zur Energieerzeugung (Photovoltaik) in die Dachflache ist erwlinscht. Aus Griinden des Brandschutzes ist
auf eine fachgerechte Montage zu achten.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Haupt- und Nebengebauden sind zulassig. Sie dirfen nur parallel zur
Dachhaut errichtet werden. Eine aufgestédnderte Bauweise ist nicht zugelassen. Sie sind
zusammenhangend zu errichten. Sie sind nicht reflektierend auszufiihren. Verpflichtungen zum Bau von
Solar- und Photovoltaikanlagen ergeben sich aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG).

Warmepumpen

Anlagen fir Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen oder im Gebaude zulassig.

Der Betreiber der jeweiligen Anlage hat einen Nachweis zu erbringen, dass die Anlage im Volllastbetrieb
einen Schallpegel von 30 dB(A) an den nachstgelegenen Wohngebauden bzw. an der Baugrenze des
Nachbargrundstiicks nicht GUberschreitet. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.
Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten

koénnen sind entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der

Errichtung des Vorhabens ist fir die Einhaltung des in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr
verantwortlich.

Stromversorgung

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkanal und Verteilerschranke an das Vesorgungsnetz der
N-ERGIE Nurnberg angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Aufputz-Hausanschlusskasten (im
Kellerraum) oder in Wandnischen (Auflenwand) an der, der Stralenseite zugewandten Hausfront. Die
Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert;
d. h. auf Privatgrund gestellt.

Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Geogefahren / vorsorgender Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Der Untergrund der Sidlichen Frankenalb besteht
allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Malms, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten Uberlagert werden. Mit der Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das
Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume ist zu rechnen.

Aufgrund des sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB wird
empfohlen, Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu
befahren. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum
Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 78.4
und DIN 19731 empfohlen.

Schallschutz

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (blichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung des Marktes Kipfenberg, Marktplatz 2, 85110 Kipfenberg, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen
Patent- und Markenamt.

Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen koénnen, selbst bei
ordnungsgemalfer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Auf die Immissionen durch die nérdlich anliegende Staatsstral’e wird hingewiesen.

Naturschutz

Die Errichtung von Beleuchtungsanlagen sollte mit Rucksicht auf den Artenschutz erfolgen (Ausrichtung,
Zeit-/Sensorsteuerung, Einsatz von LEDs mit angepassten Farbtemperaturen, etc.). Informationen hierzu
sind bei den Naturschutzbehérden oder beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt zu erfragen.Glasflachen
sollten gegen Vogelschlag gesichert werden.

An neuen Gebauden sollten generell fir an diesen Lebensraum gebundene Tierarten wie Melschwalben,
Feldsperling, Fledermause etc. wieder neue Lebensraume angeboten werden. Es gibt hier eine grolie
Palette von Moglichkeiten, die ohne grof’e Kosten und Aufwand im Rahmen des Neubaus umgesetzt
werden kénnen. Der LBV Minchen bietet hierzu unter
https://www.lbv-muenchen.de/unsere-themen-Ibv-muenchen/artenschutz-an-gebaeuden-Ibv-muenchen/
ausfuhrliche Informationen an und unter http://www.artenschutz-am-haus.de/ gibt es eine sehr informative
Online-Seite zu diesem Thema.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ausgleichsflache A2 aulRerhalb des Geltungsbereiches:

Auf der Ausgleichsflache A2 auf den Flurnummern 384 und 385 (Teilflache) der Gemarkung Arnsberg mit
einer Flache von insgesamt ca. 3.407 m? wird ein Kompensationsumfang von 9.445 Wertpunkten
erbracht. Es sind MaRnahmen zur Entwicklung und zur Sicherstellung des Erhalts der bestehenden
basenreichen Magerrasen vorgesehen.

E: Verfahrensvermerke

MARKT KIPFENBERG
Landkreis Eichstatt

Der Marktgemeinderat des Marktes Kipfenberg hat in der Sitzung vom die

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 43 "BG Bohming Ost II" in
Bbhming beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
27.08.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.08.2026
wurde mit der Anderungsbegriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
offentlich ausgelegt.

Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom die 1. Anderung

des Bebauungs- und Grinordnungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschlossen.

Kipfenberg, den

Christian Wagner, 1. Burgermeister
Ausgefertigt

Kipfenberg, den

Christian Wagner, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplan wurde am
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Kipfenberg, den

Christian Wagner, 1. Burgermeister

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 43
"BOHMING OST II" IN BOHMING

1. Anderung
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Planverfasser:

Obere Marktstrale 5
85080 Gaimersheim

Telefon: (08458) 3 97 00-0
" ¥ info@ib-goldbrunner.de

Wolfgang Weinzierl WOLFGANG
Landschaftsarchitekten GmbH

ParkstraBe 10> 85051 Ingolstadt &Edgglgﬁkl:.rs
Tel.: 0841 96641-0 > Fax: 0841 96641-25 -
E-Mail: info@weinzierl-la.de ARCHITEKTEN

‘ Taschenturmstrafle 2
85049 Ingolstadt

Telefon: (0841) 14 26 303-0
info@ib-goldbrunner.de

BlattgroBe: 1.160 m x 0.594 m = 0.689 m2




