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Verfahrensvermerke

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Schelldorf Siid-West“, § 13 BauGB

1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.08.2007 Prot.Nr. 233 die Anderung des Bebauungs-
plans ,,Schelldorf Siid-West™ beschlossen.

2. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom August 2007 wurde in der Sitzung
vom 16.08.2007 mit 6ffentlicher Auslegung nach § 13 Satz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB und Anhdrung der Beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange im vereinfachten Verfahren beschlossen,
§ 13 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

3. Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 09.10.2007 bis einschlieBlich 09.11.2007 im Amts- und
Mitteilungsblatt des Marktes Kipfenberg 10/2007.

4. Die Anhorung der beteiligten Triger &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 09.10.2007 bis ein-
schlieBlich 09.11.2007.

5. Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 05.12.2007 wurde die vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes in der Fassung vom Nov. 2007 als Satzung beschlossen.

6. Die Bebauungsplaninderung wurde im Amts- und Mitteilungsblatt 02/2008 ortsiiblich bekannt gemacht, §
10 Abs. 3 BauGB. Der Anderungsplan wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus,
Zimmer Nr. 1I/3 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-
teilt. Die Anderung des Bebauungsplans ,,Schelldorf Stid-West* tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie der Abs. 4 und 5 und des § 215 Abs. 1 und 2
BauGB wird hingewiesen.

arkt Kipfenberg
Kipfenberg, den 30.01.2008

h'ﬁu

Erster Biirgermeister

Rechtsverbindlich seit 01.11.2004
1. vereinfachte Anderung rechtsverbindlich seit 01.02.2008
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Dachiberstand Traufe: max. 65 cm
Dachuberstand Ortgang: max. 65 cm
Kniestock max. 120 cm, gemessen ab ROK - Schnittpunkt

AuBenwand mit Dachhaut
6,50 m zwischen natirlichem Gelénde und
Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut

max. talseitige Wandhohe:

Bautyp B (siehe Regelbeispiel):

Dachneigung Satteldach: 20° - 30°
Dachgauben: unzuldssig
Dachiberstand Traufe: max. 40 cm
Dachuberstand Ortgang: max. 40 cm

7,50 m zwischen naturlichem Gelande und
Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut

max. talseitige Wandhohe:

3.1 Die max. Kniestockhthe wird bei Haustyp A auf max. 120 cm, gemessen von ROK
bis Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut festgesetzt.

3.2 Hinweise fir Jurahduser und Toskanahauser, sonst wie Haustyp B:

Hierzu gelten folgende speziellen Ergénzungsfestsetzungen:

- Toskanahauser: Ausfihrung mit Walmdach; Zwerchgiebel sind unzuldssig

- Jurahduser: Ausfiihrung mit Satteldach

- Dachgauben sind unzuldssig

- Dachneigung 20° - 30°

- keine Eckfenster oder Erker

- keine UbergroRen Fenster- oder Tiuréffnungen. Sie miissen in einem
ausgewogenen Verhéaitnis zur Mauerflache sein.

- Jurah&user: nur ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen Verhéltnis
zur Lange

3.3 Die Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniiber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicken.

4. Dacher

4.1 Es sind Sattelddcher und Walmdacher zuldssig (,keine Einhuftigkeit")
Der First muss tber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

4.2 Dacheinschnitte sind unzulédssig (Negativgauben).
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zul&dssig, wobei nur
Satteldachgauben - kein Schleppgauben - ausgefiihrt werden diirfen.
Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsflache von max. 2 m Breite
und 1,50 m Héhe zuldssig. Es sind maximal 3 Gauben je Dachseite zuldssig,
wobei die GesamtgroRe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichts-
flache von zwei Gauben nicht Ubersteigen darf. Der Abstand untereinander
muss groRer als 1,50 m sein. Ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen
Verhaltnis zur Lange ist erlaubt.

4.3 Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldachern zu versehen.
Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander stoen,
sind in Dachform, Hohe und Dachmaterial einheitlich zu gestalten.

5. Hohenlage der Gebdude

5.1 Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als max. 30 cm
Uber der natlrlichen oder von der Behorde (Gemeinde oder Genehmigungs-
behdrde) gesondert festgesetzten Gelandeoberflache, - gemessen an dem
héchstliegenden Punkt des Geldndeschnittes am Gebéaude - liegen.
Verdnderungen des natlrlichen Geldndes sind auf ein Mindestmaf zu
beschranken.
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11.3 Das von Dachflachen abflieRende und auf den Grundstiicken sich |
sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser ist, soweit wie maglich,
auf den Grundstiicken zu versickern.

11.4 Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

11.5 Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

11.6 Die geplanten Geb&ude werden tiber Erdkabel und Verteilerschranke an
das Versorgungsnetz der EON angeschlossen. Die Hausanschlusskabel
enden in Aufputz-Hausanschlusskasten (im Kellerraum) oder in
Wandnischen (AuBenwand) an der, der StraRenseite zugewandten
Hausfront.

11.7 Die Verteilerschranke werden zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zaune bzw. Mauern integriert; d.h. auf Privatgrund gestelit.

11.8 Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zutage
kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt,
unverziiglich bekanntzumachen.

11.9 Regenwassernutzung als Brauchwasser ist dem Markt Kipfenberg anzuzeigen
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Bebauungsplan: "Baugebiet Schelldorf SUD - WEST"

Ortsteil Schelldorf
Markt Kipfenberg

Umfang der Anderung:

Zu 3.: Verzicht auf einen Kniestock bei Haustyp ,B", Anderung in 2 Vollge-
schosse

Zu 5.1. Héhenlage der Gebaude:

Erhéhung der zuldssigen Aufschittungen bis max. 1,00 m

SATZUNG

des Marktes Kipfenberg, Landkreis Eichstatt, fiir den Bebauungsplan

- Aligemeines Wohngebiet

- "Baugebiet Schelldorf SUD - WEST"
- Ortsteil Schelldorf

Der Markt Kipfenberg erl&sst aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBLI.IS.2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

Art. 91 Abs.1 bis 4 in Verbindung mit Art. 7 Abs.1 Satz 1 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
der Verordnung uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der
Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 ( BGBI. | 1991 S. 58 ) diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO in offener Bauweise.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig; jedoch keine Geb&ude zur Kleintierhaltung.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1. Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich verbindlich aus dem Bebauungsplan.
2.2. Das MaR der baulichen Nutzung darf nach § 17 BauNVO héchstens betragen:

- Grundflachenzahl : max. 0,4
- GeschoRfldchenzahl: max. 0.6

- Bei Doppelhausbebauung betragt die MindestgrundsticksgroRe 350 m? je Hauseinheit.
- Anzahl der Wohnungen pro Gebaude:

bei Einzelhdusern bzw. Doppelhaushéliften sind jeweils max. 2 Wohneinheiten zuléssig.
- 2 Voligeschosse als Hochstgrenze (1)
3. Bauweise

Bautyp A (siehe Regelbeispiel):

Dachneigung Satteldach: 30° - 38°

GréRere Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulassig, Abgrabungen
max. 1,00 m, Aufschiittungen max. 1,00 m.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffiillungen
Zulassig.

5.2 Die max. zulassige Wandhohe ist talseitig einzuhalten.

6. AuRere Gestaltung der Gebiude

6.1 Entlang der Traufe sind Anbauten nur mit max. der Halfte der Hauptgebéaude-
lange zulassig.

Fir Anbauten sind auch Glasdécher zuléssig.

6.2 Bei Doppelhaushélften sind die Trauf- bzw. Wandhéhen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung aufein-
ander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung méglich. (Keine
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

Maximale Gebaudebreite an der Grundstiicksgrenze (Doppelhauser): 11,00 m

6.3 Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff
oder Spaltklinker sind unzuldssig.

7. Garagen und Nebengebiude

7.1 Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8,00 m nicht tiberschreiten,
einschl. Nebengebéude / Holzlege ist eine Lénge von 10,00 m zulassig.

7.2 Garagen miissen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstandslange von mind. 5,00 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Stralte hin
nicht eingezaunt werden.

7.3 Garagen und Nebengebéude / Holzlegen diirfen auRerhalb der Baugrenze errichtet
werden (nicht im Vorgartenbereich und der Ortsrandeingriinung).

Fir Garagen gilt ein Stauraum von 5,00 m.

7.4 Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

7.5 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hoffldchen sind durchlassig zu
gestalten.

8. Grundstiick

8.1 Hausdrainagen diirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.
8.2 Das Kanalnetz wird als Trennsystem hergestelit.

9. Griinordnung

9.1 Auf allen Grundstiicken ist je 200 m? Grundsticksfldche ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

9.2 Die ausgewiesenen Fldachen im Randbereich sind in der dargestellten Weise
zu begriuinen und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzung anzulegen.
und zwar vorwiegend mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanz-
gesellschaften.
Dieses Pflanzgebot gilt vor allem fiir die im Westen des Geltungsbereichs anzu-
legende Griinzone, die gegeniiber der offenen und unverbauten Landschaft eine
wirkungsvolle Abpflanzung schafft.

10. Einfriedung

10.1 Zaunhohen sind bis maximal 1,00 m zugelassen.
Im Vorgartenbereich sind Holzzdune sowie Metallzaune erlaubt.

10.2 Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehélzen, z.B. Hainbuche
ist erlaubt.

10.3 Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind ausschlieRlich mit standort-
gerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

11. Hinweise durch Text

11.1 Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen
als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zy
beantragen.

11.2 Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers von der 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtung wird dringend empfohlen, auf den Grundstiicken
ausreichend dimensionierte Zisternen zu errichten und, falls moglich,
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Dachneigung Dachform

Kinderspielplatz

B. Fiir die Hinweise

Vorgeschlagene Gebaudestellung

Vorgeschlagene Garagenstellung

Bestehende Wohngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschl. Grundstiicksgrenze

Hohenlinie, Abstand 1,00 m

ErschlieBungsstrale

7,00 m ErschlieBungsstrate

Alle Bauvorhaben sind an die offent-
liche Abwasseranlage anzuschlieRen.
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Regelbeispiele M 1 : 200

Bautyp A

Bautyp B
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ZEICHENERKLARUNG

A. Fir die Festsetzungen
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