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B E B A U U N G S P L A N

Allgemeines Wohngebiet (WA)

„Attenzell NORD - WEST“
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Markt Kipfenberg
Landkreis Eichst�tt

S a t z u n g
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ge�ndert: im September 2005
1. �nderung: im August 2007
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1. �nderung zum

Bebauungsplan: "Baugebiet NORD - WEST"

Ortsteil Attenzell
Markt Kipfenberg

Umfang der �nderung:

Zu 3.: Verzicht auf einen Kniestock bei Haustyp „B“, �nderung in 2 Vollge-
schosse

Zu 5.1: H�henlage der Geb�ude: 
Erh�hung der zul�ssigen Aufsch�ttungen bis max. 1,00 m

SATZUNG

des Marktes Kipfenberg, Landkreis Eichst�tt, f�r den Bebauungsplan

- Allgemeines Wohngebiet
- "Baugebiet NORD - WEST"
- Ortsteil Attenzell

Der Markt Kipfenberg erl�sst aufgrund des � 2 Abs.1 und der �� 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBl.IS.2141), Art. 23 der Gemeindeordnung f�r den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 
Abs.1 bis 4 in Verbindung mit Art. 7 Abs.1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO), der Verordnung �ber die bauliche Nutzung der Grundst�cke (BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), der Verordnung �ber 
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der Verordnung �ber die Aus-
arbeitung der Bauleitpl�ne sowie �ber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 18.12.1990 ( BGBl. I 1991 S. 58 ) diesen Bebauungsplan als
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SATZUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach � 4 BauNVO in offener Bauweise.
Nebenanlagen nach � 14 BauNVO sind zul�ssig; jedoch keine Geb�ude zur Kleintier-
haltung.

2. Ma� der baulichen Nutzung

2.1. Das Ma� der baulichen Nutzung ergibt sich verbindlich aus dem Bebauungsplan.

2.2. Das Ma� der baulichen Nutzung darf nach � 17 BauNVO h�chstens betragen:

- Grundfl�chenzahl : max. 0,4
- Gescho�fl�chenzahl: max. 0,6
- Bei Doppelhausbebauung betr�gt die Mindestgrundst�cksgr��e 350 m� je Hauseinheit. 
- Anzahl der Wohnungen pro Geb�ude:
bei Einzelh�usern bzw. Doppelhaush�lften sind jeweils max. 2 Wohneinheiten zul�ssig.

- 2 Vollgeschosse als H�chstgrenze ( II )
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3. Bauweise

Dachneigung Satteldach: 30� - 40�
Dachgauben: siehe textliche Festsetzung
Dach�berstand Traufe:        max. 65 cm
Dach�berstand Ortgang: max. 65 cm
Kniestock max. 120 cm, gemessen ab ROK - Schnittpunkt

Au�enwand mit Dachhaut
max. talseitige Wandh�he: 6,50 m �ber nat�rlichem Gel�nde
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Dachneigung Satteldach: 20� - 30�
Dachgauben: unzul�ssig
Dach�berstand Traufe:                    max. 40 cm
Dach�berstand Ortgang: max. 40 cm
max. talseitige Wandh�he: 7,50 m �ber nat�rlichem Gel�nde
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3.1 Die max. Kniestockh�he wird bei Haustyp A auf max. 120 cm,
gemessen von ROK bis Schnittpunkt Au�enwand mit Dachhaut festgesetzt.

3.2 Festsetzungen f�r Jurah�user und Toskanah�user, sonst wie Haustyp B:
Hierzu gelten folgende speziellen Erg�nzungsfestsetzungen:

- Toskanah�user: Ausf�hrung mit Walmdach; Zwerchgiebel sind unzul�ssig
- Jurah�user: Ausf�hrung mit Satteldach
- Dachgauben sind unzul�ssig
- Dachneigung 20� - 30�
- keine Eckfenster oder Erker
- Jurah�user: nur ein Zwerchgiebel je L�ngsseite.

3.3 Die Abstandsfl�che nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegen�ber den Abst�nden
der Baugrenzen zu den Grundst�cken.

4. D�cher

4.1 Es sind Satteld�cher und Walmd�cher zul�ssig („keine Einh�ftigkeit")
Der First muss �ber die L�ngsseite des Geb�udes verlaufen.

4.2 Dacheinschnitte sind unzul�ssig (Negativgauben).
Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 30� zul�ssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben - ausgef�hrt werden d�rfen.
Je Dachseite sind maximal 3 Gauben mit einer Ansichtsfl�che von jeweils 
max. 2 m Breite und 1,50 m H�he zul�ssig. Die Gesamtansichtsfl�che der
Dachgauben wird je Dachseite auf 6,00 m� begrenzt. 
Ein Zwerchgiebel je L�ngsseite ist erlaubt.

5. H�henlage der Geb�ude

5.1 Die Oberkante des Erdgeschossfu�bodens darf nicht h�her als max. 0,30 m
�ber der nat�rlichen oder von der Beh�rde (Gemeinde oder Genehmigungs-
beh�rde) gesondert festgesetzten Gel�ndeoberfl�che, - gemessen an dem
h�chstliegenden Punkt des Gel�ndeschnittes am Geb�ude - liegen.
Ver�nderungen des nat�rlichen Gel�ndes sind auf ein Mindestma� zu
beschr�nken.
Gr��ere Abgrabungen und Aufsch�ttungen sind nicht zul�ssig, Abgrabungen
max. 1,00 m, Aufsch�ttungen max. 1,00 m
Entlang der Grundst�cksgrenzen, bis zu einer Breite von 2,0 m, sind keine Abgra-
bungen und Auff�llungen
zul�ssig.

5.2 Die max. zul�ssige Wandh�he ist talseitig einzuhalten.
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6. �u�ere Gestaltung der Geb�ude

6.1 Entlang der Traufe sind Anbauten nur mit max. der H�lfte der Hauptgeb�ude-
l�nge zul�ssig.
F�r Anbauten sind auch Glasd�cher zul�ssig.

6.2 Bei Doppelhaush�lften sind die Trauf- bzw. Wandh�hen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung aufein-
ander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung m�glich. (Keine
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundst�cksgrenze).
Maximale Geb�udebreite an der Grundst�cksgrenze (Doppelh�user): 11,00 m

6.3 Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff
oder Spaltklinker sind unzul�ssig.

7. Garagen und Nebengeb�ude

7.1 Die Gesamtl�nge von Garagen an der Grenze darf 8,00 m nicht �berschreiten,
einschl. Nebengeb�ude / Holzlege ist eine L�nge von 10,00 m zul�ssig.

7.2 Garagen m�ssen vor ihren Einfahrtsseiten ein Stauraum von mind. 5,00 m
bis zur Stra�enbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Stra�e hin
nicht eingez�unt werden.

7.3 Garagen und Nebengeb�ude / Holzlegen d�rfen au�erhalb der Baugrenze errichtet
werden (nicht im Vorgartenbereich und der Ortsrandeingr�nung). 

7.4 Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.
7.5. Stellpl�tze, Grundst�ckszufahrten und Hoffl�chen sind durchl�ssig zu gestalten.

8. Grundst�ck

8.1 Hausdrainagen d�rfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.
8.2 Das Kanalnetz wird als Trennsystem hergestellt.

9. Gr�nordnung

9.1 Auf allen Grundst�cken ist je 200 m� Grundst�cksfl�che ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

9.2 Die ausgewiesenen Fl�chen im Randbereich sind in der dargestellten Weise
zu begr�nen und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzung anzulegen.
und zwar vorwiegend mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanz-
gesellschaften.
Dieses Pflanzgebot gilt vor allem f�r die im Westen des Geltungsbereichs anzu-
legende Gr�nzone, die gegen�ber der offenen und unverbauten Landschaft eine
wirkungsvolle Abpflanzung schafft.

10. Einfriedung

10.1 Zaunh�hen sind bis maximal 1,00 m zugelassen.
Im Vorgartenbereich sind Holzz�ume sowie Metallz�une erlaubt.
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10.2 Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Geh�lzen, z.B. Hainbuche
ist erlaubt.

10.3 Die ausgewiesenen Fl�chen im Randbereich sind mit standortgerechten Laubge-
h�lzen einzugr�nen.

11. Hinweise durch Text

11.1 Sollten sich im Zuge von Bauma�nahmen Grundwasserabsenkungen
als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu 
beantragen.

11.2 Zur R�ckhaltung des Niederschlagswassers von der �ffentlichen 
Entw�sserungseinrichtung wird dringend empfohlen, auf den Grundst�cken
ausreichend dimensionierte Zisternen zu errichten und, falls m�glich, 
Versickerungseinrichtungen zu schaffen.

11.3 Das von Dachfl�chen abflie�ende und auf den Grundst�cken sich 
sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser sind, soweit wie m�glich, 
auf den Grundst�cken zu versickern.

11.4 Es d�rfen keine wassergef�hrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. 
dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

11.5 F�r die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche 
Erlaubnis erforderlich.

11.6 Die geplanten Geb�ude werden �ber Erdkabel und Verteilerschr�nke an 
das Versorgungsnetz der EON angeschlossen. Die Hausanschlusskabel 
enden in Aufputz-Hausanschlussk�sten (im Kellerraum) oder in    
Wandnischen (Au�enwand) an der, der Stra�enseite zugewandten 
Hausfront.

11.7 Die Verteilerschr�nke werden zur Gew�hrleistung der Verkehrssicherheit
in die Z�une bzw. Mauern integriert; d.h. auf Privatgrund gestellt.

11.8 Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkm�ler zutage 
kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
und sind dem Bayer. Landesamt f�r Denkmalpflege, Grabungsb�ro Ingolstadt,
unverz�glich bekannt zu machen.

11.9 Regenwassernutzung als Brauchwasser ist dem Markt Kipfenberg anzuzeigen

Aufgestellt, Aufgestellt, 
N�rnberg, im Oktober 2004 Kipfenberg, ………………………….
N�rnberg, im September 2005 Kipfenberg, den ……………………..

…………………………………………… ……………………………………

B�ro f�r Ingenieurbau Markt Kipfenberg
Dipl. Ing. Rainer Roschmann 1. B�rgermeister Richter


