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2.0

2.1

Verfahren

Der Marktgemeinderat von Kipfenberg hat dem stadtebaulichen Vertrag zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren fir ein Sondergebiet Pferdehaltung auf der Flur Nr. 123/924 der
Gemarkung Biberg zugestimmt.

Anlass zur Aufstellung

Anlass zur Satzungsaufstellung ist der Antrag des Grundstlcksbesitzers

auf dem Flurstick Nr. 123/9 der Gemarkung Biberg ein "Sondergebiet Pferdehaltung”
zu verwirklichen. Dieses Vorhaben ist derzeit planungsrechtlich unzulassig. Um
dieses zu verwirklichen ist es notwendig einen Bebauungsplan aufzustellen und den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Das Vorhaben dient der Starkung und Verbesserung der regionalen Freizeiterholung.
Die regionale Identitat soll hierbei geférdert und Neues vorangetrieben werden.

Lage, Grofie, Beschaffenheit

Lage des Plangebietes

In der bestehenden Gewerbegebietsflache wird ein Sondergebiet Pferdehaltung
ausgewiesen. Das bestehende Gewerbegebiet ist nérdlich durch die Ortsstrale Am
Steinberg abgegrenzt

Sudlich des Sondergebietes schlieRen Ackerflachen an:

:I

I|
FNP Kipfenberg
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Flachennutzungsplan Bestand



15.Anderung des Flachennutzungsplanes

2.2. Beschaffenheit der Flur Nr. 123/9

123/9

Lagerplatz

g

Amitlicher Lageplan des Bestandes




3.0

Das uberplante Gelande liegt im Nordwesten von Biberg am Ortsrand des Ortsteiles
Biberg.

Der raumliche Geltungsbereich des Sondergebietes Pferdehaltung umfasst die
gekennzeichnete Flache der Flur Nr. 123/9, Gemarkung Biberg.

Die mit zeichnerischer Festsetzung gekennzeichnete Flache der Flur Nr.123/9 im
Gewerbegebiet wird in einer Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet
Pferdehaltung ausgewiesen. Die Zufahrt erfolgt von der Gemeindestral3e "Am
Steinberg". Am Baugrundstiick liegen weder Ver- noch Entsorgungsleitungen an. Der
Bauwerber tragt sdmtliche ErschlieRungskosten alleine, sofern erforderlich. Der
Bauwerber verzichtet auf jegliche Anspriiche auf einen Ausbau und auf
Unterhaltsarbeiten an der Gemeindestrafl3e und darauf, dass das
Ortsbeleuchtungsnetz erweitert wird und stellt den Markt Kipfenberg von der
Verpflichtung des Winterdienstes in der Gemeindestrale frei..

Der Geltungsbereich des Sondergebietes Pferdehaltung umfasst eine Flache von
4,725 m2,

-------

Luftbild des Plngebietes

Auf der Flur Nr. 123/9 befinden sich derzeit Lagerflichen des angrenzenden
holzverarbeiteten Betriebes.

Das Grundsttick ist von Norden nach Stiden und von Osten nach Westen geneigt.

Im Suden wird das angrenzende Grundstiick Flur Nr. 170 als Ackerbauflache genutzt.

Bodenordnende MalRBnahmen
Die im Geltungsbereich befindliche Flache der Flur Nr. 123/9 befindet sich im Besitz

der Familie Forster. Die ErschlieRung des Grundstiicks ist durch die OrtsstralRe. "Am
Steinberg" gewahrleistet.
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Ziele, Zwecke und Aufstellung der Planung
Anlass der Planung und Standortwahl

Das bei der Bebauungsplanung zugrunde liegende Grundstiick wird bisher als
Lagerflache des Gewerbebetriebes auf der FI.Nr. 123/4 zur Lagerung von Holz
genutzt.

Das Grundsttick im Besitz der Eigentimer soll zukiinftig als Flache fur Pferdehaltung
genutzt werden. Das Grundstiick bietet dafiir gute Voraussetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Pferdehaltung gem. 8 11 Abs. 1 BauNVO
ausgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Einrichtungen zuldssig, die fiir den Betrieb
einer Pferdehaltung erforderlich sind, insbesondere Reitbahnen mit Hindernissen und
Gestaltungselementen, unbefestigte Querwege, Beregnungseinrichtungen und
Umzaunungen.

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen bauliche Anlagen wie
Flachenbefestigungen, Uberdachte Heuraufen, Giberdachter Unterstand, Putzplatz
Sattelkammer und Futterkammer

Niederschlagswasser wird vor Ort in Regenauffangtanks gesammelt und zur Tranke
verwendet.

3. Paddock

Paddock V2
> ca. 4.000m”?

* Aufbau:
*  grine Flache mit Kunstrasen oder Paddockplatten

* Dblaue Flache “naturbelassen”, teils geschottert /
teils Grunflache

*  2xUnterstand
*  2xuberdachte Heuraufe

*  Wasser Uber a und R
gef. Falls Wasserleitung nicht maglich Gber IBC
Frischwassertank

platz
*  Strom falls Leitung nicht moglich Gber Solarpanele
im Bereich der Sattelkammer

*  Mineralbar

* Holzeinzaunung (evtl. mit Stromlitz)

* Optional:

* abtrennbarer Bereich mittig unten als
Ri )

* Hufschwemme
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

Grunplanung

Offentliche Griunflachen

Offentliche Grunflachen sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen, da es sich um ein
Privatgrundsttick handelt.

Private Grunflachen

Der sudliche und westliche Teil des Geltungsbereiches sind bereits teilweise
eingegrunt. Durch die Neuanlage der Ausgleichsflachen in diesem Bereich wird das
Grundsttick mit entsprechender Griinordnung hervorragend in das Ortsbild
eingebunden.

Umwelt- und naturschutzfachliche Belange

Bei der Ausweisung des Sondergebietes Pferdehaltung handelt es um eine
Nutzungsénderung im bestehenden Gewerbegebiet auf der Flur Nr. 123/9. Aufgrund
der geringen Grol3e des Geltungsbereiches des Sondergebietes ist mit keiner
wesentlichen Beeintrachtigung der Schutzgiter nach UVPG zu rechnen.

Da die Ausweisung somit keinen erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen zur
Folge haben wird, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet



werden. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird demnach von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs.2, Satz
2, in welcher Art umweltbezogene Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Die

Verfassung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB als eigenstandiger Teil der
Begriindung ist somit entbehrlich.

Beachtung der Belange des Naturschutzes

Naturschutz, Anwendung der Eingriffsregelung, Ermittlung der erforderlichen
Ausgleichsflachen

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes BayNatSchG
Fur den Geltungsbereich des Sondergebietes sind Ausgleichsflachen erforderlich.
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Eingriffsflache

Die GroR3e der Eingriffsflache betragt 2.673 m2. Bei einem Kompensationsfaktor von
0,2 ist ein Ausgleich von 2.673 m2 * 0,2 = 535 m2 erforderlich.

Da die sudlichen und westlichen Teilflachen der Eingriinung des Sondergebietes als
Grunflachen erhalten bleiben, ist ein Kompensationsfaktor von 0,2 als ausreichend zu
erachten.
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7.0

Die erforderlichen Ausgleichsflachen mit einer GréR3e von 535 m2 werden auf der Flur

Nr. 123/9 der Gemarkung Biberg nachgewiesen und im Bebauungsplan zeichnerisch
dargestellt.

Die Ausgleichsflachen auf der Flur Nr. 123/9 werden in Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde umgebaut, um eine Aufwertung zu erreichen
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MNORDEN

Insgesamt kann damit eine Ausgleichsflache von 556 m2 nachgewiesen werden.

Die Durchfiihrung eines Ausgleichs im Sinne des § la, Absatz 3 BauGB wird
zwischen der Marktgemeinde Kipfenberg und dem Grundsticksbesitzer geregelt. Fir
die Ausgleichsflache der Satzung ist eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern einzutragen.

Immissionsschutz

Aufgrund der drtlichen Situation (Lage im Bereich eines Gewerbegebietes) sind keine
Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Altlasten
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Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich der
Sondergebietsflache sowie in dessen Umgriff nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Bodendenkmaler

Gemal dem Bayern Viewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege sind im Geltungsbereich des Sondergebietes Pferdehaltung in Biberg
keine Bodendenkmaler vorhanden.

Auszug aus dem Bayernviewer Denkmal

Der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 BaySchG wurde in die Festsetzungen
aufgenommen.

Eichstatt, 06.05.2026 Kipfenberg, 06.05.2026

Bohm, Architekt Wagner, 1. Blrgermeister
der Marktgemeinde Kipfenberg

S:\OfficeRechner\Bebauungsplane\Kipfenberg\Forster,Biberg, Fl. Nr. 123_9\Begriindung\Begriindung
06.05.2026.docx



