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Markt Kipfenberg
Landkreis Eichstatt

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 42
»Am Miihlweg* in Buch

Begriindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 144
und 149 (stliche Teilfldche), 28/6, 145 und 148 der Gemarkung Buch.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,86 ha.

1.  Planungsgrundiagen

Am 25.03.2021 hat der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Kipfenberg in 6ffentli-
cher Sitzung gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 42 ,Am Mihlweg" in Buch gefasst. Dem-
nach soll am nordwestlichen Ortsrand von Buch eine Wohnbaulandentwicklung erfol-
gen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Kipfenberg ist der
Planbereich noch nicht ausgewiesen, die Flachennutzungsplananderung wird im Pa-
rallelverfahren zu diesem Bebauungs- und Grinordnungsplan durchgefiihrt.

2. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Naturpark Aitmuhital. Es befindet sich im Nordwesten des
Ortsteils Buch und schlie3t an bestehende Bebauung an.

3. Beschaffenheit des Grundstiicks

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Grundstiick wird als landwirtschaftli-
che Flache genutzt. Die Flachen weisen eine leicht bewegte Topografie auf. So fallt
das Plangebiet gleichmaRig mit ca. 5 % Gefélle von Norden nach Siden ab.

Im Zuge der Planung wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Darin wird
festgestellt, dass im geplanten Bebauungsbereich feinkérnige, stark bindige Boden
vorhanden sind. GemafR Gutachten ist eine ausreichende Versickerungsmaglichkeit
von Oberflachenwasser im erforderlichen Umfang nicht méglich.

4, Bodenordnende MaBnahmen

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
Fl. Nr. 28/6, 145 und 149 (Teilflache) befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde
Kipfenberg. Die Grundstiicke Fl. Nr. 148 und ein Teilbereich von Fl. Nr. 144 werden
von der Gemeinde erworben.
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5.
a)

b)

c)

Planungsbindungen
Ziel der Raumordnung und Landesplanung

Der Markt Kipfenberg liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)
auf der {iberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Niirnberg — Ingolstadt — Miin-
chen, innerhalb dem allgemein landlichen Raum, wobei der Markt Kipfenberg als
Kleinzentrum und bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort ausgewiesen ist.

Bezliglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2013 in seinen Zielen
und Grundsétzen vor:

3. Siedlungsstruktur:

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Regionalplan Ingolstadt (Region 10)
Zum Siedlungswesen formuliert der Regionalplan Ingolstadt (Fassung vom
02.07.2015) folgende Ziele und Grundsétze:

(G) 1.1 Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungs-
tétigkeit bereitzustellen.

(G) 1.1.1 Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu neh-
men und Siedlungs- und ErschlieBungsformen fldchensparend auszufiihren.

(Z) 1.1.2 Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflédchen innerhalb der Sied-
lungsgebiete genutzt werden.

(Z) 1.2 Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GroRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

(G) 1.3 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

Der Markt Kipfenberg weist in Form einer Priifung des Bedarfs von Siedlungsflachen
fiir Wohnen die Notwendigkeit der Ausweisung von Baugrundstiicken fir Wohnbe-
bauung nach. Die zugehdrigen Unterlagen sind in der in der Anlage befindlichen Fla-
chenbedarfsermittlung zusammengefasst.

Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Kipfenberg ist der
Planbereich noch nicht ausgewiesen, die Flachennutzungsplandnderung zur Auswei-
sung als Wohnbauflache wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan durch-
gefuhrt.
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6.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Marktgemeinde Kipfenberg mit ihren Ortsteilen liegt im Landkreis Eichstatt und
der wirtschaftsstarken und wachsenden Region Ingolstadt. In Ingolstadt sowie im
Landkreis Eichstatt herrscht Vollbeschaftigung. Die gute wirtschaftliche Lage der Re-
gion fiithrt dazu, dass Zuwanderer aus anderen Bundesl&ndern und Landern Europas
in den GroBraum Ingolstadt und den Landkreis Eichstétt ziehen. Das Statistische Lan-
desamt Bayern prognostiziert eine Bevilkerungszunahme bis 2039 von 6,7% flr den
Landkreis Eichstatt.

Die Ziele nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) werden verfolgt.
Beziiglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2013 unter Punkt 3,
Siedlungsstruktur, in seinen Zielen und Grundséatzen vor:

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.

« Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

« In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

+ Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes im unmittelbaren Anschluss zum bestehenden
Siedlungsgebiet wird das Ziel der Raumordnung und Landesplanung erfullt.

Der Bedarf an Siediungsflachen fir Wohnbebauung innerhaib des Gebietes des
Marktes Kipfenberg wurde im Rahmen einer gesonderten Untersuchung gepriift und
nachgewiesen. Diese Untersuchung ist mit Stand 18.03.2022 Anlage zu den Unterla-
gen zum Bebauungsplan.

Stidtebauliches Konzept, Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden, in Erganzung zur bestehenden Bebauung, am nordwest-
lichen Ortsrand von Buch ca. 23 neue Grundstiicke entstehen. Das stadtebauliche
Konzept zielt auf eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern und Doppel-
h3usern. Dies entspricht dem im Rahmen zahlreicher Nachfragen bei der Marktge-
meinde geéuBerten Bedarf. Auferdem sollen am westlichen Siedlungsrand auch die
Errichtung von Kleinsthdusern (Tinyh&duser) ermdglicht werden. Die Mindestgrund-
stiicksgréRe fur eine Doppelhaushalfte betragt 250 m?, die Mindestgrundstlicksgrofie
fur ein freistehendes Einfamilienhaus betragt 450 m?.

Seitens des Marktes Kipfenberg wird festgestellt, dass der Bedarf an Wohnbaufla-
chen auch im Ortsteil Buch weiterhin gegeben ist. Die Nachfrage im Ortsteil bezieht
sich ausschlieBlich auf die oben genannten Bauformen. Die Einbindung von Tiny-
Hausern als ressourcenschonende Bauweise in die Planung soll die Umsetzung der-
artiger neuer Wohnformen innerhalb neu entstehender Siedlungsstrukturen ermdgli-
chen.

In anderen ErschlieRungsgebieten des Marktes sollen verstérkt flachensparende
Wohnformen begiinstigt werden. Der Markt Kipfenberg plant auch die Entwicklung
einer Aktivierungsstrategie fir vorhandene Flachen.

Die Akzeptanz fir verdichtete Bauformen, aber auch Bauweisen im Hinblick auf die
sich verandernden Demographie-Werte, werden mit Ndhe zum Hauptort besser
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angenommen. So hat der Markt Kipfenberg in Eigenregie bereits ein erstes Bauvor-
haben an der Eichstatter Stralle im Hauptort umgesetzt. Auch im avisierten Baugebiet
Bdhming Ost Il sollen u.a. mit einem Mehrgenerationenhaus verdichtete, aber auch
dem kiinftigen Demographie-Spiegel Rechnung tragende Bauweisen zur Anwendung
kommen.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die in
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) sind nicht zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen)
sind zuldssig, Nebenanlagen flir die Tierhaltung sind nur fiir die Kleintierhaltung zu-
lassig.

Fur das dargestellte Gebiet ist das zulassige Maf} der baulichen Nutzung bezogen
auf die Grundflachenzahl (GRZ) folgendermalien festgelegt:

Bereich 1 (Osten) GRZ =04
Bereich 2 (Westrand) GRZ =0,
Bereich 3 (Tinyhuser) GRZ = 0,35

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgelegt:

Bereich 1 (Osten) GFZ=0,7
Bereich 2 (Westrand) GFZ=10,9
Bereich 3 (Tinyhauser) keine Festsetzung

Am westlichen Rand des Bebauungsgebietes wird ein 6 m breiter Streifen als Orts-
randeingriinung auf den Privatgrundstiicken festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel des Marktes Kipfenberg ist es, im Baugebiet auf allen Parzellen,
abhangig von der GesamtgroRe der Grundstiicke, ein gleiches Maly der baulichen
Nutzung zuzulassen. Nachdem nun bei den westlichen Grundstlicken die Flachen der
Ortsrandeingriinung nicht bei der Ermittlung von Grundfldchen- und Geschof¥fiachen-
zahl herangezogen werden konnen, entstiinde so ein nicht gewolltes Ungieichge-
wicht.

Um diesen Umstand auszugleichen, wird im Bebauungsplan fiir den Bereich 2 die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5 und die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit
0,9 festgesetzt.

Entsprechend BauNVO §17 Abs. 2 wird die Uberschreitung der Obergrenzen nach
BauNVO §17 Abs. 1 dadurch ausgeglichen, dass die jeweiligen Grundstiicke auch
mit ihrer maximal moéglichen Bebauung dasselbe MaR von Freiflachen zur Verfligung
haben, wie die Grundstiicke im Bereich 1. Damit ist sichergestellt, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Das Hochstmaf der Vollgeschosse wird mit E + D, E + | festgesetzt. Es sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig. Lediglich im Bereich 3, Tinyhauser, wird nur ein Vollge-
schold zugelassen.

Die Wandhéhe (WH), gemessen ab der Oberkante natiirliches Gelande bis Schnitt-
punkt Wand/Dach, ist wie folgt festgelegt:

- bei II=E+D (SD 24°-40°) WH = (W1+W2)/2 <4,75m
_bei Il (SD, WD 18°-28°) WH = (W1+W2)/2 <7,50 m
- bei Il (PD 10°-28°) WH = (W1+W2) /2 <7,50 m
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10.

- bei Il (versetztes PD 10°-28°) WH = (W1+W2) /2 < 7,50 m, FH<8,00m

Die Firsthéhe (FH) wird ab der Oberkante natlrliches Gelande bis Schnittpunkt Ober-
kante First gemessen.

Die max. Wandhohe (WH) im Bereich 3 wird auf 4,50 m festgesetzt, gemessen von
Oberkante natirliches Gelande bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. OK
Attika bei Flachdachern; bei Pultddchern an der Traufe gemessen. Die Firsthdhe wird
auf max. 5,20 m ab OK natiirliches Gelande festgesetzt,

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise als Einzel- und Doppelhausbebauung zuge-
lassen.

Als Dachform im Bereich 1 und 2 werden Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher
zugelassen.

bei E+D: SD (Satteldach). Dachneigung 25°-40°
bei E+1: SD (Satteldach): Dachneigung 18°-28°
bei E+l: WD (Walmdach): Dachneigung 18°-28°
bei E+]: PD (Pultdach): Dachneigung 10°-28°
nicht zugelassen sind Zeltdacher und Flachdacher.

Als Dachform im Bereich 3 sind Satteldacher, Pultdacher, Tonnendacher oder Flach-
dacher zuléssig. Die Firsthéhe wird dabei auf max. 5,20 m ab OK natiirliches Gelande
festgesetzt.

Die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Kipfenberg in der zum Zeitpunkt des jewei-
ligen Bauantrags geltenden Fassung ist zu beachten.

Bauliche Ordnung

Durch die Festsetzung der Baugrenzen sind die fiir bauliche Anlagen (Geb&ude) zu-
lassigen Bereiche festgelegt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der bisher als landwirtschaftliche Flache genutzte Bereich wird einer wohnbaulichen
Nutzung zugefiihrt. Die damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt werden in
Ziffer 10 abgehandelt. Als Ergebnis der Ausfiihrungen in Ziffer 10 kann festgestellt
werden, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Num-
mer 7 Buchstabe a BauGB genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Umweiltauswirkungen der Planung

Durch Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten, Ingolstadt, wurde mit Stand
30.04.2021 ein Umweltbericht erstelit.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 41 (Baugebiet
+LAm Mihlweg"“ in Buch) hat eine Gréfie von rd. 1,96 ha.

Mit ihm wird der Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet sowie &ffentliche
Grunflachen festgesetzt.
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1.

12

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die
Auswirkungen des Vorhabens gepriift.

Die Festsetzungen fiihren zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wird mit der Umweltpri-
fung und dem dazugehdrigen Umweltbericht der Eingriff naturschutzrechtlich bewer-
tet. Als schwerwiegend sind hierbei vor allem die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden
und Flache® zu betrachten.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzaut Baubedinate Aus- Anlagebedingte |Bbelnebsbe- Eraebnis

wirkunaen Auswirkunaen dingte Auswir-

kungen

Mensch, menschliche |gering gering gering gering
Gesundheit
Tiere, Pflanzen & bio- | gering gering gering gering
logische Vielfalt
Boden und Flache mittel mittel gering mittel
Wasser gering aering gering gering
Khima und Luft gering aering gering gering
Landschaft gering gering aering gering
Kultur- und Sachgiter | gering gering gering gering

Fir den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaf* (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, Stand Januar 2003) der Eingriff bewertet und ein Ge-
samtkompensationsbedarf von 6.543 m? Ausgleichsflachen ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf wird auerhalb des Geltungsbereichs in der Gemarkung Bé6h-
ming auf einer Teilfliche des Grundstiicks 531 durch Abbuchung von einer Okokon-
toflache erbracht.

Fur weitere detaillierte Ausfiihrungen wird auf den vollstédndigen Bericht in der Anlage
verwiesen.

Artenschutzrechtliche Voruntersuchung

Fur das Plangebiet wurde durch Dipl.-Biologen Dieter Jungwirth eine artenschutz-
rechtliche Voruntersuchung, Stand Mai 2020 durchgefiihrt. Diese ist Anlage zu den
Unterlagen zum Bebauungsplan.

Es wird festgestellt, dass das Vorhaben keine Belange des speziellen Artenschutzes
berlihrt. Weiterfilhrende Untersuchungen werden deshalb nicht erforderlich.

Erschliefung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Norden und im Siliden an die
best. Sebastistralle. Diese ist als KreisstralRe El 22 ausgewiesen

Die Auswertung der Bestandsdaten hat ergeben, dass Oberflaichenwasser aus Au-
Reneinzgsgebieten in Richtung des Geltungsbereichs zuflielt. Deshalb wurde hierzu
eine gesonderte Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis soll das Oberflachenwas-
ser aus AuBeneinzugsgebieten durch eine geplante Mulde am siidlichen Baugebiets-
ende gefasst werden und dann {ber einen Kanal der ehemaligen Klaranlage zuge-
flihrt werden. Die zugehdrige Untersuchung ist Anlage zu den Unterlagen zum Be-
bauungsplan.
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13.

14.

Infrastruktur
Der Ort ist Giber den Regionalbus 9226 an das OPNV-Netz angebunden.

Die Wasserversorgung erfolgt (iber den Anschluss an das im benachbarten Wohnge-
biet bereits anliegende Trinkwassernetz der Wasserversorgung Denkendorf-Kipfen-
berg. Diese weisen auch fiir die geplante ErschlieBung ausreichend Kapazitat auf.

Die Wasserhauptleitung lauft durch das geplante Baugebiet und muss in diesem
Zuge, angepasst an die neuen Straflenverldufe, umgelegt werden.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch Einleitung in das bestehende Mischsys-
tem. Ein entsprechender Sammelkanal liegt am Sidrand des Baugebietes bereits an.

Die Regenwasserableitung erfolgt, mangels alternativer Vorflut, zu den neu zu errich-
tenden Sickereinrichtungen am siidlichen Rand des Baugebietes. Diese dienen der
Reinigung des Oberflaichenwassers. Die weitere Ableitung erfolgt zu einer weiter siid-
lich liegenden Doline.

Die Stromversorgung erfolgt (iber das vorhandene Netz der N-Ergie. Die notwendigen
MaRnahmen werden mit dem Netzbetreiber geklart. Da generell ein sparsamer und
rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders effizienter Energieerzeu-
gungs- und Verbrauchstechnologien angestrebt werden, ist die Installation von Pho-
tovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachflachen der Gebaude zuldssig und aus-
driicklich erwiinscht.

Der néchstgelegene Kinderspielplatz befindet sich ca. 150 m entfernt. Kindergarten-
kapazitaten stehen im Kindergarten ,Marid Himmelfahrt" in Kipfenberg in ausreichen-
dem Umfang zur Verfigung.

Die Grund- und Mittelschule befindet sich in Kipfenberg. Die weiterfiihrenden Schulen
sind Uber die Einrichtungen in Beilngries, Eichstatt, Gaimersheim, Ingolstadt und
Késching gesichert.

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen.

Fir den Bebauungsplan ,Am Miihlweg“ wurde die schalltechnische Untersuchung
6989.0/2020-RK der Ingenieurblro Kottermair GmbH, Altomunster, vom 23.04.2021
angefertigt, um die La&rmimmissionen im Plangebiet durch den Verkehrslarm zu quan-
tifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG hin-
sichtlich des Schallschutzes erfiillt sind. Zur Beurteilung kénnen die Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die Definition der
schiitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Im Plangebiet wirken durch die Bundesautobahn A9 Gerauschimmissionen ein, die
dazu filhren, dass im Bebauungsplangebiet Uberschreitungen der Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 und der Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV in der Nachtzeit vorliegen. Diese Uberschrei-
tungen werden durch bauliche und / oder passive SchallschutzmaBnahmen ggf. mit
einer kontrollierten Wohnraumliiftung kompensiert.
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15.

16.

17.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen und Hofstellen kdnnen,
selbst bei ordnungsgemaner Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr mor-
gens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaft-
licher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Auf die Immisionen der KreisstraBe Gstlich des ErschlieBungsgebietes wird, auf
Wunsch des Landkreises Eichstétt, in den Hinweisen durch Text hingewiesen.

Mdgliche Auswirkungen aufgrund des Zuflusses von Oberflichenwasser aus Aus-
seneneinzugsgebieten wurden im Rahmen einer vorlaufenden Untersuchung gepriift.
Zustrom von Osten wurde durch das Freihalten einer Griinzone mit Ausmuldung im
Siuden des Baugebietes berlicksichtigt. Somit ist der natiirliche, bisherige AbfluRweg
nicht behindert und es treten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auch keine
Gefahrdungen bestehender oder neuer Bebauungen ein.

Altlasten

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Sollten im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu las-
sen.

Bodendenkmaler

Im suiddstlichen Bebauungsplanbereich befindet sich ein Bildstock, der erhalten blei-
ben soll.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist. Der Markt Kipfenberg wird im Vorfeld der Bebauung von
Parzellen im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten eine vollstédndige Untersuchung des
Gelandes durchfiihren, so dass fiir die jeweiligen Bauwerber keine weiteren Aufwen-
dungen mehr erforderlich werden.

Geogefahren / vorsorgender Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Der Untergrund der Stdli-
chen Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Malms,
die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten liberlagert werden. Mit der Entste-
hung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken von Deck-
schichten in unterlagernde Hohlraume ist zu rechnen.

Aufgrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach §
1a Abs. 2 BauGB wird empfohlen, Flachen, die als Griinflache oder zur gértnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz
des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN
18915 Kapitel 78.4 und DIN 19731 empfohlen.
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Markt Kifpenberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 42 ,Am Miihlweg* in Buch

18. Flachenbilanz

Flachenermittlung aus digitaler Plangrundlage in CAD:

11

Nettobauland: 12.075 m?
Offentliche Griinflichen: 1.820 m?
Private Grinflache: 1.400 m?
Offentliche Verkehrsflachen: 3.295 m?
Bruttobauflache GE / Geltungsbereich B-Plan: 18.590 m?
Gaimersheim, den 20.12.2022
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