Der Markt Kipfenberg im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund:

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung die

Einbeziehung einer Teilflache des Grundstticks
FI-Nr.: 43 der Gemarkung Grosdorf in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Grosdorf

Die Begrundung in der Fassung vom 16.04.2026 ist beigefigt.
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FESTSETZUNGEN

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: Il (zwei Vollgeschosse)

0 Offenen Bauweise

0,45 Grundflachenzahl

Baugrenze, Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Baugrenze

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, sind auf3erhalb der
Baugrenze zulassig.

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Bauliche Gestaltung (8 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO)

Dachform: zuléssig sind bei Hauptgebauden

SD/FD Satteldacher (gleiche Neigung wie Frontgebaude) und Flachdacher

Vorsorgender Bodenschutz: Oberirdische Stellplatze und private Zufahrten sind in
wasserdurchléassiger Weise herzustellen.

Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 des Baugesetzbuchs - BauGB
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung BayBO)

Die nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen
und MalRnahmen sind spatestens in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme des Wohngebaudes herzustellen.

Alle nachfolgenden festgesetzten Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzen Mindestqualitat zu ersetzen.

Eingrinung:

Zur Eingriinung sind auf der Ost- und Westseite des geplanten Anbaus lockere
Gehdlzgruppen mit Strauchern anzulegen. Ein Baum soll im Anschlussbereich Richtung
Nordwesten gepflanzt werden. Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtflache veranderbar.

zu pflanzender Baum:

Zulassig sind heimische Laubbaume oder Obstbdume

Mindestqualitdt Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

. Kugel-, Saulen oder Hangeformen sind unzulassig.

Die Lage der Baume entlang der Grundstiicksgrenze kann von der
Planzeichnung abweichen, die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl
ist aber zwingend einzuhalten.

zu pflanzende Straucher:

Zulassig sind heimische Straucher der

Mindestqualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60-100.

@ Jede Strauchgruppe ist ca. 10 m lang, ein- bis zweireihig, jeweils bestehend
aus mindestens 8 Strauchern anzulegen. Der Reihen- bzw. Pflanzabstand
betragt 1,5 m. Die Lage an der Grundstuickgrenze kann von der Planzeichnung
abweichen. Es sind jedoch mindestens 2 Strauchgruppen herzustellen.

Sonstige Festsetzungen

MafRzahl in Meter, z.B. 3,50 m

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

[ M best. Bebauung

l% gepl. Bebauung

Landwirtschaftliche Immissionen

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen auch nachts sowie an Wochenenden zu rechnen, diese sind
als ortsuiblich anzusehen.

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken missen auch weiterhin
uneingeschrankt maglich sein, und dirfen nicht durch parkende PKW's verstellt sein.

bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flursticksnummer

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Eichstéatt gewéhrleistet. Der Mullstandort
zur Abholung wird an der StralRe "Irlahtller Weg" erfolgen. Fur die Millentsorgung
ergeben sich keine Anderungen im Betriebsablauf. Sammelstellen fir Wertstoffe sowie
ein Wertstoffhof sind im Gemeindebereich vorhanden.

Ausgleichsflache

FiUr den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft soll auf dem tberplanten
Grundstick mit der Flurnummer 43 die Ausgleichsflache mit einer erforderlichen Gréfe
von 33 m2 erbracht werden.

VERFAHRENSVERNMERKE

Der Marktemeinderat Kipfenberg hat in der Sitzung vom

Abs. 1 BauGB i.V.m. 834 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am

geman § 2

ortsublich bekannt gegeben.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom wurden
die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom wurde mit
der Begrundung gemald § 3 Abs. 2 BauGB vom bis

offentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Kipfenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
die Einbeziehungssatzung gemafd § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom als Satzung beschlossen.
Kipfenberg, siegel  Christian Wagner
1. Burgermeister
Ausgefertigt
Kipfenberg, siegel  Christian Wagner
1. Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am gemalf

810 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kipfenberg, siegel  Christian Wagner
1. Burgermeister

MARKT KIPFENBERG
Landkreis Eichstatt

Einbeziehung einer Teilflache des Grundstlcks
FI-Nr.: 43 der Gemarkung Grdsdorf in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Grosdorf
gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Stand: 16.04.2026

Ubersichtslageplan
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Planverfasser:

Obere Marktstra3e 5
85080 Gaimersheim
Telefon: (08458) 3 97 00-0
info@ib-goldbrunner.de

TaschenturmstraRe 2
Ingenieure GmbH | Biiro fiir Wasserwirtschaft | Ingenieur- und StraRenbau 85049 Ingolstadt

Telefon: (0841) 14 26 303-0
info@ib-goldbrunner.de

BlattgroBe: (0.780 m x 0.420 m = 0.328 m2)



