&7

otel

E WA |E+1+DG =1l WH =

E+1+DG\=1l WH = 600

\

E+|+DG\:|I24°—30°

ag/3 PLATZE

SD

0,4 82/6

g E+1+DG =1 24° - 30°

—~1

€4

WH = 6.00

NORDEN
M1 / 800

k1

NACHWEIS DER OKOLOGISCHEN
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 “Renner” umfasst folgende
Flursticke des Marktes Kipfenberg, Gemarkung Arnsberg: Flur-Nr. 90, 90/2, 90/3,

90/6, 91/8, 91/9, 93/6, 93/11, 93/13 und die Teilflachen der Flur-Nr. 4, 61/3,
93/7, 660/3.

A. Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

W/A\ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
I\/H Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO
SQHotel Sondergebiet Hotel gem. § 11 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

E+|+DG (I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe, DG darf kein VollgeschoB sein.

oder

|| 2 VollgeschoB3e

0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenze
Offene Bauweise

o
g Geschlossene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

A Einzel- und Doppelhduser zulassig

SD Satteldach

WH Wandhshe (Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut)
(Die Hohe von Ddachern und Giebelflachen bleibt bei

der Berechnung auBer Betracht)

——————————— Baugrenze

| Baulinie

Ao Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

P Private Parkflache

5. Grinflachen

Baumbepflanzung vorgeschlagen

Crinflachen, privat

Grunflachen, offentlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Sichtdreieck (10/70 m)

annonnannnnnnn Larmschutzwand, h = 2,0 m

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

: Vorgeschlagene Bebauung

abzubrechende Gebdude

o o o Grundsticksbegrenzung vorhanden
__________ Grundsticksbegrenzung geplant

0—%—o0— %0 Grundsticksbegrenzung aufzulassen
645 Flursticknummer

VermaBung

Nutzungsschablone

©
——o— 20 kV-Freileitung mit Schutzzone
nanas
GA Garagen/ Stellplatze

T Bschung

C. Hinweise durch Text

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Telekom AG und der N-ergie AG einzuhalten.

Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998]

Fur die 20kV-Freileitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig
20 m ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches durfen nur Gehdlze mit einer
maximalen Wuchshohe von 4,50 m gepflanzt werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-
weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemaB § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und
ggf. sanieren zu lassen.

Bodendenkmadler:

Der Baubeginn ist der Dienststelle Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege
mitzuteilen, um die archdologische Beobachtung des Oberbodenabtrags zu ermdglichen.
Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverzuglich der Dienststelle Ingolstadt des Bayer.
Landesamtes fir Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, Tel: 0841/1638,
Fax: 0841/17701 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverdndert zu belassen
(Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung
(Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

D. Festsetzungen durch Text

Bauweise

Die max. Wandhohe ist fir Hauptgebdude mit einer Hohe von max. 6,0 m

Uber dem natirlichen Geldnde (GOK] definiert.

(Wandhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung auBBer Betracht.

Siehe Schemazeichnung)

SCHEMASCHNITT

e

| WH = (Wl + W2) 2= =60m
N (Die Hohe von Ddchern und Giebelfléchen
E = bleibt bei der Berechnung auBer Betracht.)

I=E+1+ DG

Festsetzung fur Jurahduser.

Hierfur gelten folgende Erganzungsfestsetzungen:
- Dachgauben sind unzulgssig.

- Dachneigungen maximal 24° - 30° Grad.

- keine vorstehenden Traufen und Ortgdnge,
- keine Eckfenster oder Erker,

- Nur ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen Verhdltnis zur Lange.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.

Dacher

Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher zulassig.
Der First muB3 Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Fur Anbauten sind auch Pultdacher zulassig.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24° - 30° festgesetzt.
Dachneigung fur Pultdacher: 10° - 30°

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulgssig.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Breite von max. 2,40 m Breite zulgssig.

Der Abstand untereinander muB3 groBer als 1,50 m sein.

Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-

ordnen, Auslegesparren sind nicht zulgssig.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldachern zu versehen.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen.
Fur Anbauten sind auch Glasddcher zul@ssig.

Begrinte Dacher sind zuldssig.

Holzhduser sind zulassig, Holzblockhauser sind ausgeschlossen.

4.0 Garagen und Nebengebdude

41 Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,

einschl. Nebengebdude ist eine Ldnge von 8 m zulassig.

42 Garagen mussen vor ihren Einfahrisseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum dart zur StraBe hin

nicht eingezdunt werden.

4.3 Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

Eine Ablosung von Stellpldtzen ist nicht maglich.

4.4 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulgssig, jedoch nicht im

Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.

50 Grundstick

51 Keller sind wasserdicht auszufihren.

52 Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist auf den Grundsticken zu sammeln,
wobei eine Mindestkapazitat des Sammelbehdlinisses von funf Kubikmetern vorzu-
halten ist; andere Ableitungen sind nur mit Genehmigung des Marktes Kipfenberg

zuldssig.
53 Stellplatze, Grundstickszufahrten und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten.
54 Hausdrénagen dirfen nicht an das ctfentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

55 Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen.

6.0 Nebenanlagen

61  Nebenanlagen < 15 nf sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im

Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.

GEL TUNGSBEREICH
1,12 ha

WA
0,14 ha

SO
HOTEL

0,29 ha M

0,27 ha

WA
0,23 ha

E. Verfahrensvermerke:

Der AusschuB fir Bau- und Grundsticksangelegenheiten, Landschafts— und Umweltschutz
hat in seiner Sitzung vom __.__.____ die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11, “Renner”, der Gemarkung Arnsberg beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Markt Kipfenberg, __.__.2025

Wagner, 1 Birgermeister

Die Birgerbeteiligung gemal3 8 3 Abs. 1 BauGB mit cffentlicher Auslegung fur den Entwurf
in der Fassung vom __.__.____ hat in der Zeit vom __.__.____bis __.__.____
stattgefunden.

Markt Kipfenberg, __.__.2025

Wagner, 1 Birgermeister

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung __.__.____, gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom __.__.____ bis
o —____ stattgefunden.
Markt Kipfenberg, __.__.2025

Wagner, 1 Birgermeister

Der AusschuB3 fir Bau- und Grundsticksangelegenheiten, Landschafts— und Umweltschutz
hat mit Beschluss vom __.__.____ den Entwurf der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 11, “Renner”, Gemarkung Arnsberg in der Fassung vom
gebilligt und beschlossen, diesen auszulegen.

Markt Kipfenberg, __.__.2025

Wagner, 1 Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.____ wurde mit Begrindung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis einschlieflich

offentlich ausgelegt.

Markt Kipfenberg, __.__.2025

Wagner, 1 Burgermeister

Der AusschuB fur Bau- und Grundsticksangelegenheiten, Landschafts— und Umweltschutz

hat mit Beschluss vom __.__.____ die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
“Renner”, Gemarkung Arnsberg mit Begrindung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom __.__.____ festgestellt und als Satzung beschlossen.

Markt Kipfenberg, __.__.2025

Wagner, 1 Birgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am __.__.____.

Auf die Rechtsfolgen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und 88 214 und 215
BauGB und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wird hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt des Marktes Kipfenberg vom __._ .
ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, “Renner”, in der Fassung vom

_ in Kraft getreten.

Markt Kipfenberg, __._ 2025

Wagner, 1 Burgermeister
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